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BURSA ILI, ORHAN]éLl PL@ESI, KENTSEL SIT ALANINA ILISKIN
1/5000 OLCEKLi ORHANELI (BURSA) NAZIM iMAR PLANI PLAN
DEGISIKLIGi RAPORU
1- KONUM

Orhaneli yerlesimi, Marmara Bolgesi'nde bulunan Bursa Ili'ne bagli bir ilge merkezidir. Bursa
I1i, 40-41° kuzey boylamlart ve 28-29° kuzey enlemi arasinda, Marmara Denizi'nin giineydogusunda
yer almaktadir. Orhaneli ilge merkezi ise; Bursa Il merkezine 70 km mesafede ve denizden 500 m
ylikseklikte yer almaktadir. Kuzeyinde Niliifer ve Osmangazi, giineyinde Biiyiikorhan, Harmancik.
batisinda M. Kemalpasa, dogusunda Keles ilgeleriyle simirlidir. Bursa’ya karayolu ile 55 km, kus

ugusu 28 km uzakliktadir. Toplam yiizolgtimii 764 km? olan ilgenin 2016 yili niifusu toplam 19,656
kisidir.

2-PLANLAMA ALANI KONUM VE IDARI YAPISI

Planlama alani, Orhaneli Yerlesiminin merkezi konumunda yer alan, ayni zamanda
Orhaneli’nin ilk yerlesim 6zelligi tagiyan ve yaklasik 3.35 ha biiyiikliigiindeki “Kentsel Sit Alan1” dur.

Orhaneli merkez yerlesimi igerisinde “Yildiz havuzu” olarak bilinen park alaninin civarinda
yogunlasan ve 9 adet sivil mimarlik 6rnegi yapinin bulundugu Kentsel Sit Alam, Orhaneli Yildiz
Havuzu Meydani Ve Cevresi Kentsel Sit Alamina Ait 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Plani ¢alismasina konu alandir. Kentsel Sit Alani, Bursa-Kiitahya Karayolu’nun yaklasik 300 m
dogusunda ve yerlesimin merkezinde ticaret kullaniminin yogun oldugu alan1 kapsamaktadir.

Planlama alani, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve planlama alanini ikiye bdlen Mehmet
Aydin Dokuyan Caddesi ile iki farkli mahalleye ayrilmaktadir. Planlama alaninin kuzey kismi Gazi
Pasa Mahallesi Sinirlarinda kalirken, giiney kismi [smetpasa Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
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3- PLANLAMA ALANI ULASIM YAPISI

Planlama alanini olusturan Kentsel Sit Alam. Bursa-Kiitahya Karayolu'nun yaklastk 300 m
dogusunda konumlanmaktadir. Planlama alani Snemli ulasim akslarinin kesisiminde ve Orhaneli
yerlesim merkezinde yer almaktadir. Kentsel Sit Alani. yerlesimin ana ticaret aksinin kuzeydogusunda
ve ticari faaliyetlerin yogun oldugu bir noktada konumlanmaktadur.

Planlama alani. dogu-bati dogrultusunda uzanan ve planlama alanmi ikiye bslen Mehmet
Aydin Dokuyan Caddesi ile iki farkh mahalleye de ayrlmaktadir. Planlama alanimnin giineybatisinda
yer alan Zafer Caddesi ise yerlesimin bir diger dnemli caddesi olup, yerlesimin ticaret ve idari
birimlerinin yogunlastigi dnemli ulasim akslarindandir. Planlama alani igerisinden kuzey-giiney
dogrultusunda gegen diger 6nemli ulasim aksi ise Hakkr Yildiz Caddesidir.

Sekil 1-Planlama Alani Ulasim Yapisi ve Cadde-Sokak Dokusu
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4- PLANLAMA ALANI TARIHI YAPISI

1913 yilinda Adranos adi, Orhaneli olmustur. Ancak ilge merkezinin adi 1934 yilina kadar
Adranos olarak kalmistir. 8 Temmuz 1921 tarihinde Yunan ordusu tarafindan isgal edilen kasaba.
kismen tahrip olmustur. 9 Eyliil 1922 tarihinde yunan isgalinden kurtulmus olan Orhaneli’nde 1929
yilinda ti¢ mahalle kurulunca adlarina Gazipasa, Fevzipasa, Ismetpaga ad1 verilmistir. Ayrica 1980°1i
yillardan sonra Esentepe, Ugyiizevler ve Karabekirpasa mahalleleri kurulmustur.

Bugiinkii yerlesim alani igerisinde en eski yerlesim alanlari kentsel sit alan1 ve cevresidir.
Kentsel Sit Alan1 ve ¢evresinde toplam 22 adet sivil mimarlik rnegi tescilli yapr bulunmaktadir. Siireg
igerisinde karayolunun dogusunda olmak kaydiyla dncelikle kuzeye dogru, sonra da giineye dogru
gelismeler olugmustur. Bu kisimda belli bir doygunluga ulasildiktan sonra, 1980°1i yillarla birlikte
karayolunun batisinda da gelismeler baglamigtir. Bugiin karayolunun her iki tarafinda da yerlesim
alanlan olmakla birlikte, agirhkli yerlesim alani hala eski yerlesim alanini da barindiran dogu
kesimidir.Gazipasa Mahallesi. Besleme mevkiindeki Arpa tepe’de, bir eski Hoyiik vardir. Hoyiikte
eski Tung ile Roma ve Bizans dénemi yerlesim izleri bulunmaktadir. Hoytigiin ¢evresi bir moloz tasla
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¢evrili olup, oval bir bigimdedir.



Orhaneli merkez yerlesimi igerisinde ~Yildiz Havuzu™ olarak bilinen park alaninin civarinda
yogunlasan ve 9 adet sivil mimarlik 6rnegi yapmmn bulundugu Planlama Alani (Kentsel Sit Alani) ve
¢evresi Orhaneli'nin ilk yerlesimi olarak kabul edilmektedir.

5- PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama alant konum olarak Orhaneli Merkez yerlesiminin idari ve ticari fonksiyonlarinin
yogunlastigi alanda konumlanmaktadir. Planlama alanmin giineybati sinir1 boyunca Kiitahya Zafer
Caddesi konumlanmaktadir. Planlama alani mevcut arazi kullamm durumuna bakildiginda, alanin
blytik kisminda konut kullaniminin yogun oldugu gézlenmistir. Kiitahya Zafer Caddesi boyunca yer
alan yapi adalarinin alt kat kullanimlarinda ise ticari faaliyetlerin yogunlugu dikkat gekmektedir.

Planlama alaninin orta kisminda, “Yildiz Havuzu™ olarak bilinen ve simgesel 6zellik tastyan
refliijde yer alan kii¢iik bir park alani yer almaktadir. Yapi adalarinin orta kisimlarinda miistemilat
kullanimlar siklikla goriilmektedir. Yer yer harabe yapilara rastlanmakla birlikte bos konut
kullaniminin da oldugu goézlenmektedir. Bazi bos konutlarin alt katlar ticari amagh veya ticari
tirtinlerin depolandig1 alanlar olarak kullaniimaktadir. Planlama alaninda dort noktada halkin
kullanimina agik ¢esme tespit edilmistir. Planlama alaninin disinda ise dogu ve giineybati kisminda iki
adet dini tesis yer almaktadir.

Sekil 2- Planlama Alanm Arazi Kullanim Durumu Analizi
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6-PLANLAMA ALANI KORUMAYA ILiSKIiN VERILER

Bursa Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan 07.10.2005 giin ve 35
sayili toplantida alinan 985 sayili kararda:

“Bursa 1li, Orhaneli Ilgesi merkezinde yiiriitillen tespit c¢alismasimn sonuglarinin
degerlendirilmesine iligkin Miidiirliigiin 14.09.2005 tarih ve 3403 sayili raporu okundu, ekleri ve ilgili
dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varhg: olarak tescilli yapilarin yogunluk arz ettigi
Yildizhavuzu Meydan1 ve ¢evresindeki dokunun korunmasi agisindan sinirlari 1/1000 ve 1/5000
Olgekli paftada belirlenen ve “ek liste III”de yer alan parsellerin d6kiimii yapilan alanin “Kentsel Sit”
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olarak tesciline karar verildi.” denilmektedir.



Bu karar dogrultusunda ~Kentsel Sit” alani olarak tanimli alanda 1/1000 Olgekli Orhaneli
Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Uygulama Imar Plani hazirlanmasi 6ngdriilmiistiir. Sinrrlar

tamimlanan planlama alani igerisinde. 9 adet tescilli tasinmaz kailtiir varhigr yer almaktadir.

Sekil 3-Orhaneli Kentsel Sit Alani ve i¢erisindeki Tescilli Yapilar
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7- PLANLAMA ALANI YURURLUKTEKI PLAN DURUMU

Planlama alanini Orhaneli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Kentsel Sit Alani olarak
planhdir. Planlama alani igerisinden 10m en kesitli tasit yolu gegmektedir.

Sekil 4:Yiiriiliikteki Orhaneli Nazim imar Plam




8- PLANLAMA GEREKCESI

Kentsel sit niteligi olan Planlama alani, kiiltiirel stirdiirtilebilirliginin saglanmasi, kiiltiirel ve
tarthi mirasa en iyi sekilde sahip ¢ikilarak gelecek nesillere aktarilmasi i¢in farkli bir bakis agisiyla
degerlendirilerek planlanmali ve imar planina sahip olmahdir. Ayrica, s6z konusu planlama alaninin
2005 yilinda kentsel sit alani olarak belirlenmistir. Tarihi dokunun saghklilastirilarak korunabilmesi ve
devamlilifinin saglanabilmesi amaciyla koruma amagl imar planinin ve bu plana altlik olusturacak
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin yapilmas: gerekmektedir.

9- PLAN KARARLARI

Orhaneli yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Kentsel Sit Alani olarak planli alan
kentsel sit niteligi korunarak, Yiiksek Yogunluklu Konut Alani(400K/H) olarak planlanarak, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Sekil5:Orhaneli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Ornegi
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